Kontrollpunkt Kommentarer och forklaringar

Del 1: Overgripande fragor (egenkontroll)
Langsiktlig planering och underhall av fastigheterna:

Vilka rutiner har ni f6r underhall och férvaltning av fastigheten? Anledningen till att borja frdga om rutiner och planer for underhall ar att
har ni nagon underhallsplan? Dokumenterad eller muntlig? detta &r nagot som de flesta fastighetségare bor ha nagot att sdga om.

Har man bra rutiner och en dokumenterad underhéllsplan, sa &r det

En underhéllsplan bor innehalla storre renoveringar som t.ex. stambyte, fasad, antagligen ocksa s att en del av det som bor omfattas av egenkontroll enligt
yttertak, virmesystem men dven mindre reparationer och érliga kontroller. MB ingar.

Vem ansvarar for och hur uppdateras underhallsplanen? Det torde framgé ganska snart om det &r meningsfullt att ocksé ta med de
Om underhéllsplanen inte 4&r dokumenterad hur sékerstéller ni att planeringen kompletterande dvergripande fradgorna om egenkontroll. (se kolumn
fungerar vid t.ex. sjukdom och frénvaro? Information i checklistan)

Hur ofta besiktar ni fastigheterna/ldgenheterna? (For bostadsréttsforeningar r det obligatoriskt med planerat underhéll enligt

bestdmmelser i bostadsréttsforordningen (1991:630) om ekonomisk plan.
Detta dr inget som miljondmnden har tillsyn 6ver.)

Anlitar ni ndgon forvaltare och/eller fastighetsskdtare? Arbetsuppgifter?
Om inte vem utfor arbetet?

2 | Vilka rutiner har ni kring felanmiilan och akuta fel/skador t.ex. vattenlickor?
Hur gér de boende tillvdga vid felanmélan? Ocksa detta ar fragor som de flesta fastighetsdgare bor ha nagot att siga om.
Bra rutiner for detta bor ocksa indikera bra rutiner for den
klagomalshantering som bdr inga i egenkontrollen enligt MB

Vem ansvarar for att utreda klagomal?

Dokumenteras klagomalen? Hur foljs klagomélen upp, fors det ndgon typ av
loggbok for varje lagenhet, uppfoljande utredningar?

3 | Vilka rutiner har ni vid inflyttning och renovering?
Finns det ndgon brukarinformation till de boende? I princip samma kommentar som till friga 2.

Informationen kan t.ex. innehalla material om hur de boende ska skota sin
ventilation, vatrum, felanméilan och trivselregler.

Hur gér de boende tillviga vid storre renovering t.ex. badrum och kok? Behdvs | Frigan syftar nog mest pa boende i bostadsrittsforeningar.
det tillstand eller anmélan?

UA: utan anmirkning A: anmérkning EK: Ej kontrollerat
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4 | Resurshushallning:

Beskriv ert arbete med att hushalla med energi for drift och uppvérmning.

Vad har ni for uppvarmningssystem? Om olja eller direktverkande el kan en foljdfraga vara vilka planer man har
for overgéng till annat?

Vem ansvarar for energifrégor i fastigheten?

Har ni ndgon information om energihushallning till de boende?

Hur f6ljer ni upp hur mycket energi som forbrukas; per lagenhet eller m2?

Har ni nagra framtida energihushéllningsatgérder planerade?

fasadrenovering? tilldgsisolering av vindsbjilklag? renovering/utbyte av fonster?

snalspolande duschmunstycken?, individuell métning av tappvarmvatten?

Har ni energideklarerat fastigheten? Det dr byggnadsndmnden eller motsvarande som har tillsyn dver att
energideklaration gors.
Information om energideklaration, se Boverkets webbplats:
www.boverket.se/energideklaration
Om energideklarationen visar att fastigheten har déliga energiprestanda, sa
innebdr inte det automatiskt krav pa atgérder trots att det i deklarationen ska
ges forslag pa atgérder.
Det ér en tillsynsfraga enl MB for miljondmnden att verka for att atgérder
vidtas.

5 | Buller: Faktablad Buller finns i Stockholms kompendium Utgéva 05 2007.02

Beskriv era rutiner for att forebygga och undanréja bullerproblem.

Vad finns i fastigheten som kan leda till bullerproblem? T.ex. fléktar, hissar,

garage, portar, tvittstuga. Sker regelbunden kontroll av dessa?

Har ni nagra lokalhyresgister? Hur ser ansvarsfordelningen ut mellan er som Lokalhyresgést: Butik, lager, restaurang, verkstad eller annat som inte 4r

fastighetséigare och hyresgésten? boende.

Vem ér ansvarig for att utreda klagomal pé buller?

UA: utan anmirkning A: anmérkning EK: Ej kontrollerat
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Har ni kunskap om de krav som géller for buller?

Har ni kontakt med en bullerkonsult som kan gora en ljudnivdmétning? Om inte
vet ni hur ni gér tillviga for att anlita ndgon?

Sok akustikkonsulter under Ingenjorer-Akustik i telefonkatalogen eller Gula
sidorna p4 www.eniro.se

Kanske &n viktigare att anlita akustikkonsult nér atgérder mot buller ska
planeras.

Ventilation:

Faktablad Ventilation finns i Stockholms kompendium Utgava 05 2007.02

Beskriv era rutiner for drift och underhall av ventilationen.

Vad har ni for typ av ventilationssystem?

FT = Mekanisk till- och franluft, F= Mekanisk franluft, S = Sjilvdrag.
FTX =FT med vdrmevaxling.

Har OVK genomforts inom gillande intervall? Ar ev. anmérkningar atgérdade
och uppfoljda?

Det dr byggnadsndgmnden eller motsvarande som har tillsyn 6ver att OVK
gors. Men dnda lampligt att miljokontoret fragar om detta.

Information om OVK, se Boverkets webbplats:
www.boverket.se/templates/Page.aspx?id=1631

Sitter intyget uppe?

Byggnadens dgare ska anslé intyget om genomford OVK pé vél synlig plats
i byggnaden, till exempel i trapphus eller entréer.

Finns det ndgon information till boende hur de ska bruka ventilationen?

Har ni nagra lokalhyresgéster? Hur ser avtalet ur mellan er som fastighetsédgare
och hyresgisten?

Vem ansvarar for att utreda klagomal pé ventilationen?

Har ni kunskap om vilka regler som géller for ventilation?

Finns det 6ppna spisar i fastigheten? Har de sotats?

Finns det koksflaktar?

Oljepanna och sotning?

Inomhustemperatur Faktablad Temperatur oc

h drag finns i Stockholms kompendium Utgava 05 2007.02

Beskriv era rutiner fér inomhustemperatur.
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Rutiner for att sékerstélla att temperaturen ar tillfredstillande?
Hur sker métningar vem ansvarar for métningar?
8 | Varmvatten temperatur: Faktablad Legionella finns i Stockholms kompendium Utgéva 05 2007.02
Beskriv era rutiner for kontroll av varmvattnet och undercentralen. Litteratur/webbplatser om legionella, se
www.miljosamverkan.se/legionellainfo
Vilken typ av uppvarmningssystem har ni, vvc eller 6ppet? VVC = Cirkulerande varmvatten
Finns det handdukstorkar och/eller golvvirme kopplade till vvc-systemet? Riskkonstruktioner avseende legionella. I dessa delar kan det bli for 1ag
temperatur. De &r ju avsedda att virma, dvs sjélva kylas, Battre med
elektriska, eller att de &r anlutna till radiatorsystemet i stéllet for till
varmvattnet. Anledningen till att de inte &r anslutna till radiotorsystemeet
kan vara att man vill att de ska virma dven sommartid.
Vem ansvarar for utredning av klagomal pa 1ag vattentemperatur?
Har ni kunskap om vilka regler som géller?
9 |Radon: Faktablad Radon finns i Stockholms kompendium Utgéva 05 2007.02
Beskriv era rutiner for radon. Miljomal: Senast ar 2020 ska radonhalten i bostider vara < 200 Bg/m’
Mer information om radon finns i Radon - vigledning for kommunernas
— - arbete, MVG 2005, nas via www.miljosamverkan.se/radon
Har radonmaétningar genomforts?
Om miétning inte har genomforts, nér ar fastigheterna byggda? Finns
blalattbetong i konstruktionen?
10 | Fukt: Faktablad Fukt och mikroorganismer finns i Stockholms kompendium Utgava 05 2007.02
Beskriv era rutiner for att forebygga och motverka fuktskador.
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Har ni beredskap for att atgdrda akuta vattenlédckor?

Har ni nagon langsiktig planering for att motverka fuktskador, t.ex. stambyte,
badrumsrenovering?

Vem é&r ansvarig for att utreda klagomal?

Finns det ndgon brukar information for de boende for hur de ska anvénda sitt
véatrum?

Fukt inifran:
enskilda brf innehavarnas vatutrymmen, tétskikt, felaktiga installationer?

Fukt — nederbdrd:
16v 1 hangrannor? Tradfdllning?, rinndalar pé tak, elslingor i stuprdnnor och
ranndalar, titt yttertak, fasader, fonsterbleck

Vatten fran mark:
finns bostidder under markniva, dranering av grundmurar (alder?), fuktgenomslag
i kéllare, vattenavledning fran stupror

11

Koldmedia:

Faktablad Koldmedia finns i Stockholms kompendium Utgéva 05 2007.02

Har ni k6ldmedieméangder? Om ja, beskriv era rutiner for rapporteringen till
Miljokontoret.

Vanliga kylskdp och frysar i ldgenheter avses inte med fragan (de innehéller
heller inte s& mycket som 3 kg kdldmedium per st).

Utan det kan handla om bl.a. virmepumpar och luftkonditionering.
Reglerna dr ndgot dndrade fran 1 januari 2008. Se Naturvardsverkets
information:
http://www.naturvardsverket.se/sv/Produkter-och-avfall/Ozonnedbrytande-

amnen/Nya-koldmediebestammelser/Forandringar-genom-de-nya-
koldmediebestammelserna/

12

PCB:

Beskriv era rutiner for PCB.

Har ni kunskap om vilka regler som géller for PCB?

Bestdmmelserna finns i Férordning (2007:19) om PCB m.m.
(www.notisum.se/rnp/sls/lag/20070019.htm )
Naturvardsverkets information: www.naturvardsverket.se/sv/Produkter-och-

avfall/PCB-i-byggnader-och-produkter/

Vem ansvarar for inventering och sanering av PCB?

Nar ar fastigheten byggd?
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Har inventering eller sanering genomforts?

13 | Skadedjur: Faktablad Skadedjur finns i Stockholms kompendium Utgava 05 2007.02

Beskriv era rutiner for att forebygga skadedjur. Information om skadedjur finns hos Anticimex, www.anticimex.se Se under
rubrik Problemldsaren.

Vem ansvarar for sanering?

Har ni nagot avtal med en skadedjursfirma eller forsékring som técker
skadedjursbekédmpning?

Hur ser det ut kring fastigheten, risk for att rattor kryper in?

14 | Avfall:

Beskriv era rutiner for avfallshanteringen. Ta med (utdrag ur) kommunens renhallningsordning, de bestimmelser som
sarskilt ror fastighetségare. Ev. kan kommunen ha broschyr eller liknande
som kan overldmnas till fastighetsigaren.

Har ni soprum eller kérl utomhus?

Finns det mojlighet till killsortering?

Om inte finns planer pa att férandra/férnya?

Vilka stidrutiner (inne/ute) finns och hur ser himtningsrutinerna ut?

Hur informerar ni de boende om sophanteringen?

Vem ansvarar for utredning av klagomal?

Har ni kunskap om vilka krav som géller for avfall?
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Del 2: Iakttagelser vid inspektionen

Kommentarer och forklaringar

Kaillare/ev. vind

Tvittstuga

e Buller

e  Stidning/framkomlighet

e  Fuktskador
Pannrum

e  Framkomlighet

e  Golvbrunn? Vad hénder vid ett ev. oljeldckage?
Undercentral

e  Varmvattentemperatur, loggbok for kontroll
Fuktskador

Soprum (inne/ute)

Avfallshantering
Kallsortering
Stédrutiner/framkomlighet
Raéttsdkert

Trapphus

Buller
Fukt/lukt
Ventilation

Bostad

Buller

Fukt/lukt

Inomhustemperatur
Installationer (t.ex. tvittmaskin)
Vattentemperatur

Ventilation

Ytskikt (t.ex. badrum)

Utomhus

Fasad
Héangrannor
Bostidder under markniva?

UA: utan anmirkning A: anmérkning EK: Ej kontrollerat
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